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簡樸房推出後 租金必然上升？  

 

隨着香港住房問題加劇，特別是要改善基層市民生活環境，政府準備推出「簡樸

房」制度，現正諮詢公眾，最重要目的是要改善劏房戶居住環境。社會有聲音指

「簡樸房」的推出，將會令現在居於劏房的家庭承擔更高昂租金，亦會令他們的

居住選擇減少。然而筆者並不認同此觀點，背後的因素更值得社會各界深入探討。 

 

供需關係左右劏房租金 

 

首先，劏房單位租金波動，主要受供需關係影響。若從供應層面分析，根據政府

估算，本港劏房單位數量約 11 萬間，而許多單位已符合「簡樸房」標準，只有

大約 10%分間單位需要大改動，以滿足「簡樸房」規定。 

 

事實上自政府提出政策，市場上出現了不少相關的投資討論，亦出現了不少專營

「簡樸房」的租務中介，加上今年初政府已全面撤銷樓市「辣招」，反映不少投

資者對相關經營活動感興趣。假設需求不變，及合規「簡樸房」供應量增大之下，

整體劏房租金便會下降。 

 

其次，引入「簡樸房」標準之下，增加了市場上的合規、合法單位選擇，令產品

更透明化，亦更統一化及標準化。這種資訊透明度的提升，增加了租客議價能力，



也促使業主更重視租客需求。資訊透明度將令市場租金保持在更合理水平。 

 

建簡約屋過渡屋 減劏房單位需求 

 

更重要的是，政府已有計劃在未來增加公屋和簡約公屋供應。政府已經找到足夠

土地，計劃在未來 10 年興建 30.8 萬個公營房屋單位，而未來 5 年公營房屋供

應量將達到 18.9 萬伙，這一數字比之前大幅增加約八成。在過去兩年，公屋平

均輪候時間從高峰的 6.1 年下降至 5.5 年，顯示出政府在這方面的努力已經取得

一定成效。 

 

此外，首批簡約公屋項目已經動工，這顯示出政府在解決住房問題方面的決心。

未來數年，將有 3 萬個簡約公屋單位，連同 2 萬多個過渡房屋單位，即為市民

提供了 5 萬個基本房屋單位，而對象大部分都是現時居於劏房單位的家庭。簡單

而言，簡約公屋及過渡房屋的興建，正正是大幅減少了劏房單位需求。 

 

換句話說，在需求量大幅減少之下，無論供應量或升或跌，「簡樸房」租金的下

跌機會比上升的更大。再者，「簡樸房」的推出是取締不適切房屋，為居住環境

劃下最基本底線，確保市民居住於合理的居住環境，這是「質」的改變，對改善

本港基層住房問題具有重要意義。政府也應密切關注市場實際變化，及時調整應

對策略，調控供需，令租金保持在合理水平。 
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