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完善樓宇維修制度重建公眾信心 

 

政府近日公布樓宇維修全新支援措施，包括制定更嚴謹的顧問及承建商「預審

名單」，分別涵蓋驗樓顧問、草擬工程標書和監督工程的顧問，以及施工承建商

三張名單。申請者須經技術能力、誠信操守、財務能力及過往表現四方面評

核，並通過執法機關的背景審查，讓法團及小業主在揀選顧問和承建商時有所

依據。 

 

預審名單要高透明嚴把關 

 

大型維修涉及工程範圍釐定、聘用顧問、招標評標及監督工程等多個專業環

節，小業主普遍缺乏相關知識和經驗，難免無從下手。新安排正針對這些痛點

對症下藥，並將驗樓及監督工程的工作分拆由不同人士處理，避免職能的利益

衝突，提升工程監管的獨立性與透明度；引入執法機關進行背景審查的做法，

則填補現行制度的不足。筆者認為，設立嚴謹的預審名單，是完善大型樓宇維

修制度的重要一步，為業主把好第一道關。 

 



但要制度真正發揮作用，關鍵在於執行細節。筆者期望當局盡快公布具體評核

標準，包括四項評核指標的比重、主責審批部門，以及當名單中的成員出現新

的刑事、紀律或劣行紀錄後，當局如何即時更新與通報機制，以確保制度具備

高透明度。一旦有顧問或承建商因誠信、紀律或工程出現表現問題被除名或暫

停資格，當局應在法律容許的範圍內，適時公布其資格狀況及原因，讓小業主

及時掌握風險，發揮把關和阻嚇作用。 

 

當局更須嚴防不良顧問及承建商鑽政策空子，應針對被除名者日後重新申請

時，嚴格把關，不單審視公司名稱或法人組織，更要追溯至公司董事、實際擁

有人、主要管理人員及關聯公司記錄，徹底杜絕不良分子透過更改公司架構，

或「借殼翻生」捲土重來。 

 

研究引入自願性第三方代辦 

 

事實上，近年社會因圍標行為對樓宇大維修產生了不少負面印象。既然當局已

踏出改革第一步，長遠不妨考慮更進一步，研究引入自願性第三方「代辦」服

務，由政府或獲認可的專業機構為有需要的樓宇統籌維修安排，從源頭杜絕圍

標，進一步保障市民利益，徹底解決樓宇老化及維修圍標問題。 

 



此外，告別圍標亦需要法治配套，政府將就圍標行為刑事化於今年內提交具體

建議，筆者期望當局早日交代相關細節，以提升阻嚇力。樓宇維修是保障市民

居住安全的民生大事，只有預審把關、資訊透明、代辦支援與刑責阻嚇多管齊

下，才能重建公眾信心，讓小業主真正住得安心、修得放心。 

 

  


